Приложение 
                      к Решению Совета народных депутатов
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Проект изменений в правила землепользования и застройки Сельцовского городского округа
1. Внести в ст. 8.4 «Жилые зоны» Правил землепользования и застройки Сельцовского городского округа, утвержденных Решением совета народных депутатов города Сельцо № 5-807 от 2013г. следующие изменения:
1.1  В зоне Ж1- зона многоэтажных многоквартирных жилых домов (от 4 этажей и выше) максимальный процент застройки жилого квартала установить 40%, вместо 30%;
1.2   Зону Ж1 дополнить текстом следующего содержания: «Параметры минимального и максимального размера земельного участка Зоны Ж1 -  «Зона многоквартирных многоэтажными жилых домов (от 4 этажей и выше)» в отношении всех видов разрешенного использования, за исключением вида разрешенного использования – «Многоквартирные многоэтажные жилые дома от 4 и выше» не установлены;
1.3  В зоне Ж1 добавить вспомогательный вид разрешенного использования: «Объекты капитального строительства и линейные объекты инженерной инфраструктуры»;
1.4  В зоне Ж2 - Зона многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно) параметр «Предельно минимальный размер земельного участка 0,01 (га), предельный максимальный размер земельного участка – 80 (га)» исключить;
1.5  Зону Ж2 дополнить текстом следующего содержания: «Параметры минимального и максимального размера земельного участка Зоны Ж2 -  «Зона многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно)» в отношении всех видов разрешенного использования, за исключением видов разрешенного использования – «Многоквартирные жилые дома блокированного и секционного типа не выше 3-х этажей», «Многоквартирные жилые дома выше 3 этажей», «Блокированная жилая застройка», «для индивидуального жилищного строительства» не установлены»;
1.6  В зоне Ж3 основной вид разрешенного использования «Одноквартирные блокированные жилые дома от 1 до 3 этажей (включая мансардный этаж)  с придомовыми земельными участками» заменить на «Блокированная жилая застройка» и далее заменить по тексту;
1.7  В зоне Ж3 основной вид разрешенного использования «отдельно стоящие жилые дома от 1 до 3 этажей (включая мансардный этаж)  с придомовыми земельными участками» заменить на «для индивидуального жилищного строительства» и далее заменить по тексту;
1.8  В зоне Ж3 основной вид разрешенного использования «Отдельно стоящие одно-, двухквартирные жилые дома на одну-две семьи с придомовыми участками» и «таунхаусы» исключить;
1.9  В зоне Ж3 из архитектурно-строительных требований исключить: 
- «Торговая площадь магазинов повседневного спроса – 100 -  150 кв.м»,
-  «Уклон кровли 35%»;
1.10  В зоне Ж3 в условно-разрешенных видах использования: «Одноквартирные блокированные жилые дома  выше 3 этажей с придомовыми участками»; «Отдельно стоящие жилые дома  выше 3 этажей на одну семью с придомовыми участками» заменить на вид использования: «Среднеэтажная жилая застройка»;
1.11  В зоне Ж3 минимальную площадь земельного участка для индивидуального жилищного строительства установить – 400 кв.м.
1.12  В зоне Ж3 минимальную площадь земельного участка для блокированной жилой застройки установить – 400 кв.м. для одного дома;
1.13 Зону Ж3 дополнить текстом следующего содержания: «Параметры минимального и максимального размера земельного участка Зоны Ж3 -  «Зона усадебной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами с приквартирными участками, танхаусами» в отношении всех видов разрешенного использования, за исключением видов разрешенного использования – «для индивидуального жилищного строительства», «Блокированная жилая застройка»,  «Многоквартирные жилые дома», не установлены;
1.14 В зоне Ж3 параметр – минимальная ширина земельного участка – исключить;
1.15 В зоне Ж4 – «Зона садово-огородных участков» параметр – минимальная ширина земельного участка – исключить;
1.16 В зоне Ж4 – добавить параметр – «максимальное количество этажей – 3».
2. Внести в ст. 8.5 «Общественно-деловые зоны» следующие изменения:
2.1  В зоне ОД1 – «Зона общественно-деловой активности городского значения» параметр разрешенной этажности установить « от 1 до 5 этажей» вместо «от 3 до 5 этажей»;
2.2  В зоне ОД1 – параметр «Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9 этажей» - исключить;
2.3  В зоне ОД1 – параметр «минимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%» - исключить;
2.4  В зоне ОД2 – в вспомогательные виды использования добавить вид использования: «Объекты капитального строительства и линейные объекты инженерной инфраструктуры»;
2.5  В зоне ОД2 «Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты» параметр – предельный минимальный размер земельного участка – 0,1 (га), предельно максимальный размер земельного участка – 50,0 (га) – исключить;
2.6  Зону ОД2 дополнить текстом следующего содержания: «Максимальные и минимальные размеры земельного участка зоны ОД2 "Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты " не установлены»;
2.7  В зоне ОД3 – «Зона спортивно-зрелищных сооружений» добавить вспомогательный вид использования «Объекты капитального строительства и линейные объекты инженерной инфраструктуры»;
2.8  В зоне ОД3 – добавить параметр: «максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%»;
2.9  В зоне ОД3 – добавить параметр: «Этажность зданий принимается в соответствии с проектом планировки территории. При отсутствии официально утвержденного проекта планировки территории разрешенная этажность зданий и сооружений - от 1 до 5 этажей»; 
2.10 Зону ОД3 дополнить текстом следующего содержания: «Максимальные и минимальные размеры земельного участка зоны ОД3 «Зона спортивно-зрелищных сооружений»  не установлены».
2.11 Индекс зоны ОД6  «Зона рынков, торговых комплексов, объектов бытового обслуживания» заменить на индекс «ОД4»
2.12 В зоне ОД4 «Зона рынков, торговых комплексов, объектов бытового обслуживания» в вспомогательные виды использования добавить вид использования: «Объекты капитального строительства и линейные объекты инженерной инфраструктуры»;
2.13 В зоне ОД4 «Зона рынков, торговых комплексов, объектов бытового обслуживания» параметры: предельный минимальный размер земельного участка – 01 (га), предельный максимальный размер земельного участка – 20,0 (га) - исключить;
2.14 Зону ОД4 дополнить текстом следующего содержания: «предельные максимальные и минимальные размеры земельного участка в зоне ОД4 «Зона рынков, торговых комплексов, объектов бытового обслуживания» не установлены»;
2.15 В зоне ОД5 «Зона учебно-образовательного назначения» в вспомогательные виды использования добавить вид использования: «Объекты капитального строительства и линейные объекты инженерной инфраструктуры»;
2.16 Зону ОД5 добавить текстом следующего содержания: «Параметры минимального и максимального размера земельного участка Зоны ОД5 -  «Зона учебно-образовательного назначения» в отношении всех видов разрешенного использования, за исключением видов разрешенного использования – «детские дошкольные учреждения», «Школы общеобразовательные»,  «Многопрофильные учреждения образования», не установлены;
3. Внести следующие изменения в ст. 8.6 «Природно-рекреационные зоны»:
3.1 Зону Р0 «Зона природных территорий с особым режимом использования» дополнить текстом следующего содержания:
- «Предельные максимальные и минимальные размеры земельного участка зоны Р0 «Зона природных территорий с особым режимом использования» не установлены»;
- «Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых, запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не устанавливаются»
- «Предельное количество этажей  или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливается»
- «Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не устанавливается»;
3.2  В зоне Р1 «Зона городских озелененных территорий общего пользования» в архитектурных требованиях градостроительного регламента слова «или сданы в аренду» исключить;
3.3  В зоне Р2 «Зона отдыха» параметры: предельный минимальный размер земельного участка – 0,01 (га), предельный максимальный размер земельного участка – 50,0 (га) - исключить;
3.4  Зону Р2 «Зона отдыха» дополнить текстом следующего содержания: - «Предельные максимальные и минимальные размеры земельного участка зоны Р2 «Зона отдыха» не установлены»;
3.5  Зону Р3 «Зона лесного фонда» дополнить текстом следующего содержания:
- «Предельные максимальные и минимальные размеры земельного участка зоны Р3 «Зона лесного фонда» не установлены»;
- «Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых, запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не устанавливаются»
- «Предельное количество этажей  или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливается»
- «Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не устанавливается»;
3.6  В зону Р3 «Зона лесного фонда» в вспомогательные виды разрешенного использования добавить вид: «гидротехнические сооружения».
4. Внести следующие изменения в ст. 8.7 «Производственно-коммунальные зоны»:
4.1   В зоне ПК1 «Зона производственных и коммунально-складских объектов» исключить параметр: «минимальная ширина земельного участка 20м.п.»
4.2  В зоне ПК1 «Зона производственных и коммунально-складских объектов» параметры: предельный минимальный размер земельного участка – 0,1 (га), предельный максимальный размер земельного участка – 100,0 (га) - исключить
4.3  Зону ПК1 «Зона производственных и коммунально-складских объектов» дополнить текстом следующего содержания: «Предельные максимальные и минимальные размеры земельного участка зоны ПК1 не установлены;
4.4  В зоне ПК2 «Зона размещения коммунальных объектов» исключить параметр: «минимальная ширина земельного участка 20м.п.»
4.5  В зоне ПК2 «Зона размещения коммунальных объектов» параметры: предельный минимальный размер земельного участка – 0,06 (га), предельный максимальный размер земельного участка – 80,0 (га) – исключить
4.6  Зону ПК1 «Зона производственных и коммунально-складских объектов» дополнить текстом следующего содержания: «Предельные максимальные и минимальные размеры земельного участка зоны ПК1 не установлены.
5. Внести следующие изменения в ст. 8.8 «Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры»:
5.1  В зоне И1 «Зона инженерной инфраструктуры» установить «Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%»;
5.2  В зоне Т1  «Зона обслуживания объектов автомобильного транспорта» предельный минимальный размер земельного участка установить 0,01(га) вместо 0,1(га)
5.3  В зоне Т1  «Зона обслуживания объектов автомобильного транспорта» для основного вида разрешенного использования: «гаражи для хранения индивидуального транспорта» предельный минимальный размер земельного участка установить – 24 кв.м.
5.4  В зоне Т1  «Зона обслуживания объектов автомобильного транспорта» добавить основной вид разрешенного использования: «Открытые автостоянки для хранения индивидуальных автомобилей»
6. Внести следующие изменения в ст. 8.9 Зоны специального назначения:
6.1  В Зоне СН2 « Зона религиозно культовых объектов» установить параметр: «предельное количество этажей допускается принимать в соответствии со сложившейся застройкой, но не более 5 этажей».
7. Внести следующие изменения в ст. 8.10. «Зоны сельскохозяйственного использования»:
7.1  В Зоне СХ1 – «Зона занятая объектами сельскохозяйственного использования» добавить к основным видам разрешенного использования вид использования: «Садоводство»;
7.2  В Зоне СХ1 – «Зона занятая объектами сельскохозяйственного использования» добавить вспомогательный вид разрешенного использования земельного участка: «общее пользования территории» (код по классификатору – 12.0)
7.3    В Зоне СХ1 – «Зона занятая объектами сельскохозяйственного использования» добавить условно-разрешенный вид использования земельного участка6 «Склады» (код по классификатору – 6.9)
7.4  В  Зоне СХ1 – «Зона занятая объектами сельскохозяйственного использования» добавить следующие параметры разрешенного строительства:
- «Предельное количество этажей – 2 этажа»
- «Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки - в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки - не менее 5 метров. Минимальное расстояние от красной линии проездов и границ соседнего участка до основного строения - 3 метра»;
- «Максимальный процент застройки  в границах земельного участка – 40%»
-  «Площадь земельного участка для размещения сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений определяется по заданию на проектирование с учетом норматива минимальной плотности застройки»;
- «Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность для садоводства, огородничества и дачного строительства из земель, находящихся в собственности Брянской области и собственности муниципальных образований, устанавливаются в соответствии с Законом Брянской области от 07.10.2002 № 68-З «О нормах предоставления земельных участков гражданам на территории Брянской области» и составляют, га на семью: - максимальный – 0,15; - минимальный – 0,10».
